MODIFICARE

PLAN DE REORGANIZARE
SCORILLO INTERCOM S.R.L.
BENEFICIARI:
OJUDECATORUL SINDIC
OCREDITORI

OADMINISTRATOR JUDICIAR

rca societatii

DENUMIREA

S.C. SCORILLO INTERCOM SRL

SEDIU SOCIAL

Oras Brasov, strada Nicolae Balcescu nr. 52 judetul Brasov;

PUNCT DE LUCRU

Brasov, Soseaua Cristianului nr. 18

FORMA JURIDICA SI
DATA INFIINTARII

Societate cu raspundere limitata infiintatd in 1992 inregistrati la
Oficiul Registrului Comertului Bragov sub nr. J08/796/1992,
avind Cod Unic de inregistrare 1098838, si atribut fiscal RO.

Durata: nelimitata

STRUCTURA
ASOCIATIILOR

La data deschiderii procedurii insolventei conform statutului si a

inregistrarilor RECOM actionariatul avea urmatoarea structura :

- Chitu Comel Nicolae — asociat unic cu domiciliul in Brasov
strada Nicolae Balcescu nr. 52 reprezentand 100 % din

capitalul social ;

CONDUCEREA
SOCIETATII

Potrivit raportului furnizare informatii emis de ORC Brasov, la
data deschiderii procedurii instituite de legea insolventei
conducerea era asigurata de Paun Bogdan Antonius -

administrator incepand cu data 15.09.2015 —

OBIECTUL PRINCIPAL
DE ACTIVITATE

Potrivit statutului societdtii la data deschiderii procedurii
instituite de legea insolventei, activitatea preponderenti a
societitii, o constituie ,Lucrari de constructii a cladirilor

rezidentiale si nerezidentiale” cod CAEN 4120

Page 1 of 27




7|1 CAPITALUL SOCIAL La data deschiderii procedurii insolventei situatia capitalului
social se prezenta astfel:

e Capital social subscris varsat : 2.675.000 lei;

e Numdr parti sociale :267.500 ;

¢ Valoarea unei parti sociale : 10 lei.

Adunarea Generala a Actionarilor desfasurata in ziua de 22.01.2016, a desemnat in calitate
de administrator special pe DI. CHITU CORNEL-NICOLAE, cetatean roman, identificat cu CI
seria BV nr. 468938 cliberat de SPCLEP Brasov la data de 10.08.2006, cod numeric personal
1650622080016, domiciliat in municipiul Brasov, strada Nicolae Balcescu nr.52, urmand a

indeplini atributiile prevazute la art.56 din Legea privind procedura insolventei.

al societatii

S.C. SCORILLO INTERCOM S.R.L. BRASOV, prezenta pe piata romaneasca inca din
1992, ofera solutii complete de antreprenoriat general si management de proiect in domeniul
constructiilor si al instalatiilor, service si intretinere in garantie si post-garantie, proiectare,
comercializare de materiale de constructii in regim de importator direct.

Societatea a inregistrat o crestere constanta, datorata politicii de reinvestire a profitului.
Baza materiala este constituita din terenuri, depozite, birouri, parc de utilaje si auto si un stoc
permanent de marfa.

SCORILLO INTERCOM ofera clientilor sai 0 gama completa de servicii de constructii la
un inalt nivel professional, astfel:

Constructii: - constructii civile si industriale, in regim de antreprenoriat general, cu
predare ,la cheie”, lucrari de instalatii sanitare, termice, canalizare, electrice, lucrari de termo si
hidroizolatii, lucrari de finisari si amenajari, lucrari edilitare, parcari, asfaltari de drumuri,
confectii metalice pentru antene gsm si stalpi de inalta tensiune, lucrari de reparatii si intretinere
imobile, consolidari si restaurari, si este sustinuta de o echipa de ingineri profesionisti si de partea
operativa formata din personal instruit si specializat la fiecare din producatorii de sisteme,
echipamente si materiale din CE, cu care societatea Scorillo Intercom are contracte de colaborare

(import direct).
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Proiectare - proiectare generala a oricarui tip de constructie industriala si civila: spatii de
productie, hale industriale, proiectare specializata de arhitectura, rezistenta, instalatii, proiectare
ambientala si de sistematizare, decoratiuni si amenajari interioare si exterioare, imobile pentru
locuinte, vile, imobile pentru sedii de firme, birouri, hoteluri, restaurante, spatii comerciale,
magazine, constructii speciale.

Consultanta, asistenta tehnica si management in constructii - consultanta in investitiile

imobiliare, asistenta tehnica in obtinerea avizelor necesare unei investitii imobiliare, consultanta
si asistenta tehnica in derularea si executia unei investitii imobiliare.

Comercializare materiale de constructii — relatia directa cu producatorii este atuul care ia

permis sa ofere clientilor:
- un raport corect si avantajos calitate/pret;
- experienta si profesionalismul producatorilor, leader-ii in bransa;
- solutii optime pentru orice problema tehnica;
Corectitudinea si excelenta dovedite in toti acesti ani ia asigurat notorietate si implicit un
loc in topul celor mai bune firme, societatea clasindu-se in ultimii 9 ani pe primul loc in topul

Judetean al firmelor la sectiunea constructii — intreprinderi mici si mijlocii.

CERTIFICARI

S.C. Scorillo Intercom S.R.L. isi asuma responsabilitatea ca furnizor de produse/servicii
de calitate. Pentru aceasta, a dezvoltat si implementat un sistem de management integrat calitate-
mediu-sanatate si securitate in munca, in conformitate cu cerintele standardelor SR EN ISO
9001:2008, SR EN ISO 14001:2005, OHSAS 18001:1999, SA 8000:2008.

Asa cum rezulta si din declaratia de politica, participarea la implementarea si mentinerea
sistemului de management integrat calitate-mediu-sanatate si securitate in munca este sarcina de
serviciu a fiecarui angajat, aceasta ducand la un profesionalism incontestabil al organizatiei.

Din data de 18.01.2010, societatea detine si certificare pentru QMark Scheme by AJA
Registrars Europe, dovedind inca o data indeplinirea unor cerinte inalte in desfasurarea

activitatii sale.

PORTOFOLIU LUCRARI

Portofoliul clientilor care au apelat la serviciile Scorillo Intercom in acesti ani include

companii bine-cunoscute precum: Orange Romania (MOBIL ROM),Vodafone
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Romania (MobilFon), Autoliv Romania, Draexlmaier (Holzindustrie Bruchsal), Selgros
Cash & Carry Romania, Carrefour, Ina Schaeffler, Hochland Romania, Romstal Imex,
Maurer & Kasper (Avangarden), Holver, Silver Mountain (Porr Romania) , Schmidt
Bretten Technology — Danfoss Romania, Kronospan Romania, Ana Hotels, Stabilus
Romania.

STABILUS Romania, Brasov: 1.379 mp. remenajare hala productie si birouri — sape,
vopsitorii epoxidice, pereti gips carton, vopsitorii, compartimentiri, placari ceramice. Calitatea
executantului: antreprenor de specialitate.

SALA SPORT, Intorsura Buzaului, Covasna: 1.000 mp. lucrari de constructii - sapaturi,
terasamente, canalizare, fundatii, structura, pardoseala industriala de beton, inchideri, finisaje,
instalatii electrice, termice si sanitare. Calitatea executantului: antreprenor general. Valoare
Aproximativa a lucrarilor: 580.000 EURO.

KRONOSPAN Romania, Stupini, Brasov: 100,000 mp. lucrari de constructii - sapaturi,
terasamente, canalizari, fundatii, fundatii de utilaje si speciale, retele exterioare, structura,
pardoseala industriala de beton. Calitatea executantului: antreprenor general. Valoare aproximativa
a lucrarilor: 16.600.000 EURO.

ANA HOTELS - HOTEL POIANA, Poiana Brasov: - amenajari interioare: pereti gips
carton, tencuieli, vopsitorii, compartimentri, gresie, faiant, instalatii sanitare, canalizari, electrice,
hidroizolatii. Calitatea executantului: antreprenor general.

AVANTGARDEN — Maurer & Kasper Construct SRL, Brasov: 2.700 mp. — constructie
si amenajari complex rezidential; perioada: Martie 2006 — Iunie 2006. Lucrari de Constructii:
infrastructura si suprastructura, sistematizare pe verticala, lucrari hidroedilitare, rezistenta, finisaje
exterioare si interioare. Calitatea executantului: antreprenor general. Valoare contract: 2.600.000
Euro.

MENATWORK EST PREFABRICATE Romania, Bucuresti: 24.000 mp. — constructii
si amenajari hale productie si depozitare. Lucrari de Constructii: sapaturi, fundatic, retele
exterioare, amenajari exterioare, structura metalica, inchideri de fatade si acoperis, pardoseala
industriala de beton, rezistenta la foc a structurii metalice, finisaje, instalatii — electrice, sanitare,
sprinklere (sistem prevenire incendii), incalzire. Calitatea executantului: antreprenor general.

Valoare contract: 6.500.000 Euro.
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ORANGE Romania, Bucuresti: lucrari constructii — montaj, sistematizare pe verticala,
suprastructura, arhitectura, instalatii electrice si sanitare. Calitatea executantului: antreprenor
general. Valoare Aproximativa a contractului: 3.650.000 Euro.

DANFOSS Romania, Soseua de centura Bucuresti: lucrari de constructii si amenajari
hala productie: fundatii, structura metalica, inchideri de fatade si acoperis, pardoseala industriala
de beton, compartimentari cu pereti gips-carton, instalatii — sanitare canalizari si hidroedilitare.
Calitatea executantului: antreprenor general. Valoare aproximativa a contractului: 4.665.000
EURO.

ORANGE Romania, Cluj Napoca: 3.100 mp. — constructie si amenajari: sapaturi,
fundatie, structura metalica, inchideri de fatade si acoperis, pardoseala industriala de beton,
finisaje, instalatii — electrice si sanitare. Calitatea executantului: antreprenor general. Valoare
contractului: 1.900.000 Euro.

DIETAL Romania, Codlea, Brasov: 4.500 mp. — constructii si amenajari: fundatii,
structura metalica, inchideri de fatade si acoperis, pardoseala industriala de beton, compartimentari
cu pereti gips-carton, instalatii — sanitare canalizari si hidroedilitare, gresie si faianta. Calitatea
executantului: antreprenor general. Valoare contract: 1.131.000 Euro.

SELGROS TIMISOARA: 48.000 mp. — constructii si amenajari: sapaturi, fundatii, retele
exterioare, asfaltare, ziduri de sustinere, structura metalica, finisaje in gips-carton, PVC,
compartimentari, gresie si faianta. Calitatea executantului: antreprenor de specialitate. Valoare
lucrari: 1.535.000 Euro.

Societatea detine proprietatea asupra urmatoarelor bunuri imobile :
o imobil situat in Brasov str. Albatrosului nr. § , apartamentul 9;
o imobil situat in Brasov strada Soarelui nr. 8 ;
o imobil situat in Brasov strada Soseaua Cristianului nr. 18 ( hala si teren );
o imobil teren situat in localiatatea Feldioara ;

o imobil teren sitvuat in Brasov strada Vasile Goldis £.n.

In anul 2015 s-a inregistrat o crestere substantiala a cifrei de afaceri fata de anii precedenti,
fapt care a dus la speranta ca rezultatele la final de an vor fi net pozitive. Din pacate, matjele de
profit negociate cu beneficiarii au fost foarte mici ( situatie generala pe piata constructiilor), marje

care nu au putut acoperi cheltuielile efective( cheltuieli directe + regii).
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Data fiind concurenta pe piata constructiilor, societatea nu a obtinut in general avansuri de la
beneficiari, decontarea Iucrarilor facandu-se pe etape, cu plata la 30 zile, fapt ce a obligat societatea
la sustinerea cash flow-ului prin eforturi proprii si sustinere bancara.

Pe fondul unui deficit de cash major, organele de conducere ale societatii au decis declararea

procedurii insolventei.

Deschiderea procedurii s-a facut cu pastrarea dreptului de administrare al debitoarei. Prin
hotararea de deschidere a procedurii a fost numit in calitate de administrator judiciar provizoriu al
debitoarei, fiindu-i stabilitd obligatia de a indeplini atributiile prevazute de art. 58 din Legea
85/2014, practicianul in insolventa CENTU SPRL din Brasov, Str.Olarilor Nr.16 inregistat in RFO
IT —Nr.0258. Ulterior la adunarea creditorilor din data de 21.03.2016 raportat la prevederile art. 57
alin.(2) din Legea 85/2014 administratorul judiciar a fost confirmat.

Notificarea privind deschiderea procedurii de insolventi privind debitoarea a fost publicati
de catre administratorul judiciar in Buletinul Procedurilor de Insolventd Nr. 1562 din data de
26.01.2016 cu respectarea dispozitiilor art. 42 alin.1 din Legea 85/2014 si comunicati prin posti cu
confirmare de primire, creditorilor identificati conform listei puse la dispozitie de citre debitoare.

Debitoarea gi-a manifestat interesul pentru depunerea unui plan de reorganizare, prin cererea
de intrare in insolventii. Administratorul judiciar a depus la dosarul cauzei tabelul definitiv al
creantelor dupa solutionarea de catre judecatorul sindic a tuturor contestatiilor impotriva tabelului
preliminar .

Valoarea creantelor propuse pentru a fi achitate de cétre debitoare in urma aprobirii planului
de reorganizare era de 16.135.673 lei, reprezentdnd 38,415 % din totalul datoriilor inscrise la masa

credala, in suma de 42.003.359 lei ]a care se addugau creantele curente din perioada de observatie.

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a activitatii SC
SCORILLO INTERCOM SRL , prevazute la art. 132 alin (1) lit. b) din Legea 85/2014 , au fost
indeplinite:
= intentia de reorganizare a activitatii SC SCORILLO INTERCOM SRL , a fost exprimata de

catre aceasta cu ocazia deschiderii procedurii insolventei, aceasta depunand atasat cererii de
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deschidere a procedurii insolventiei, intentia manifestata de catre societate de a-si reorganiza
activitatea pe baza unui plan de reorganizare . De asemenea administratorul judiciar a precizat
in cadrul Raportului prevazut de art. 97 din Legea 85/2014, faptul ca activitatea societatii poate
fi reorganizata pe baza unui plan rational de activitate;

* tabelul definitiv de creante impotriva societatii a fost depus la dosarul cauzei la data de
22.09.2017 si publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 17605/26.09.2017.

* Debitoarca nu a mai fost subiect al procedurii instituite in baza Legii 85/2006 sau Legii
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolvenata ;

*= Nici societatea si niciun membru al organelor de conducere al acesteia nu a fost condamnat
definitiv pentru niciuna dintre infractiunile prevazute de art. 132 alin.(4) din Legea 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolvenata;

* Planul prevedea restructurarea si continuarea activitatii debitorului, recuperarea creantelor de la
clientii carora li s-au livrat bunurile sau executat serviciile conform contractelor, dar si

valorificarea unor active care nu sunt strict necesare desfasurarii activitatii comerciale.

Potrivit art. 133 aliniatul 5 din Legea 85/2014, pentru punerea in aplicare a planului se
prevadeau urmatoarele masuri ;

= pastrarea in intregime de catre debitoare a conducerii activitatii sale , inclusiv dreptul de
dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegherea activitatii sale de catre
administratorul judiciar desemnat in conditiile legii;

* obtinerea de resurse financiare pentru sustinerea realizarii planului si sursele de provenienta
a acestora, finantarile aprobate prin plan urmand sa beneficieze de prioritate la restituire
potrivit prevederilor ar. 159 alin.(1) pet. 2 sau dupa caz, potrivit prevederilor art. 161 pct. 2.

* Lichidarea partiala a activului debitorului in vederea executarii planului. Sumele de bani
obtinute dupa vanzarea unor bunuri asupra carora poarta cauze de preferinta, potrivit
prevederilor Codului civil, vor fi distribuite, obligatoriu , creditorilor titulari ai acclor cauze

de preferinta, cu respectarea dispozitiilor art.159 al (1) si (2).

Conform planului de reorganizare propus si aprobat, plata creantelor detinute impotriva

averii debitoarei urmau a fi achitate dupa cum urmeaza:
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~-CREANTELE BENEFICIARE A UNEI CAUZE DE PREFERINTA , urmau a fi stinse in

proportie de 100% din cuantumul sumelor fnscrise in tabelul definitiv, dupa cum urmeaza :

Creanta BRD — Groupe Societe Generale SA in valoare de 3.836.775 lei, urma a fi

stinsa in proportie de 100%, prin plata esalonata, conform graficului de plati.
Creanta creditoarei S.C COMET SSC SRL in suma de 111.545 lei, urma a fi achitata

integral esalonat pe perioada desfasurarii planului, din sumele incasate de debitoare
din recuperari creante si din desfasurarea activitatilor curente ;
Creditoarea KAUFLAND ROMANIA SCS detinea impotriva debitoarei o creanta

care beneficia de drepturi de preferinta sub conditie suspensiva in suma de 837.027
lei, urmand a fi achitata numai in situatia indeplinirii conditiei de plata . Plata urma a

se va face din recuperari creante ( incasare garantii ) .

In ceca ce priveste CREANTELE DE NATURA SALARIALA in suma de 5.956 lei ,

urmau a fi achitate in proportie de 100% din cuantumul sumelor inscrise in tabelul definitiv,

din sumele realizate din activitatea curenta ;

Creanfele bugetagre _inscrise in tabelul creantelor, urmau a beneficia de distribuiri in

proportie de 100 % esalonat pe perioada a desfasurarii planului de reorganizare incepand cu

trimestrul 2 al planului de reorganizare , astfel ;

Administratia Judeteana a Finantelor Publice Brasov, detinea o creanta totala de
11.340.245 lei, din care 10.177.672 lei , provizorie , executarea fiind suspendata de
Curtea de Apel Brasov prin sentinta nr. 22/14.02.2011 , dosar 940/64/201. La data
propunerii/ aprobarii planului initial , actiunea facea obiectul dosarului 466/64/2014
pe rolul I.C.C.J in procedura de filtru. Diferenta , in suma de 1.162.573 lei, a fost
stabilita prin Raportul de inspectie fiscala nr. 7 din 15.03.2016 . Creanta s-a prevazut
a se achita integral , suma de 1.162.573 lei, esalonat in trimestrele 2 -10 ale planului
de reorganizare, iar creanta provizorie sub conditic suspensiva in suma de
10.177.672 lei, in situatia in care conditia de plata va fi indeplinita se va achita
deasemenea integral , in trimestrele 11 si 12 ale planului de reorganizare . Plata era

prevazuta a se efectua din sumele rezultate din activitatea de productic , recuperari
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de creante si din vanzarea activelor ; Rezulta ca plata creantei de 11.340.245 lei, se
va face in proportie de 100 % ;

Directia Fiscala Brasov, detinea o creanta de 4.000 lei, care urma a se achita in
proportie de 100%

Creanta Autoritatii Nationale De Reglementare in Domeniul Energiei , datorata

potrivit tabelului definitiv , este de 126 lei, si urma a se plati in proportie de 100 %,

- Creantele chirografare , erau defavorizate in proportie de 100%.

Pana la data prezentei modificari, societatea si-a indeplinit integral obligatiile stabilite in

planul de reorganizare, cu urmatoarele mentiuni:

BRD-GSG SA a cedat intreaga sa creanta inclusa in tabelul de creante aferent
planului de reorganizare catre ROPOTEAN ANCA MONICA care, urmare a
indeplinirii tuturor formalitatilor subsecvente prevazute de normele legale, a fost
inscrisa in tabelul definitiv rectificat al creantelor intocmit potrivit art. 49 alin.4 din
legea 85/2014. Astfel, avand in vedere contractul de cesiune creanta incheiat cu BRD
- GROUPE SOCIETE GENERALE SA, prin care BRD - Groupe Societe Generale
SA a transmis creanta detinuta impotriva DEBITORULUI CEDAT SCORILLO
INTERCOM SRL - IN INSOLVENTA, in suma totala de 862.226,21 RON (opt
sute Saizeci Si doud mii doud sute doudzeci Si Sase Lei Si doudizeci Si unu Bani) si
3.071,04 EUR (trei mii Saptezeci $i unu Euro Si patru Eurocenti), cu accesoriile sale
catre Ropotean ANCA MONICA aceasta a fost inscrisa in tabelul definitiv rectificat
in categoria creantelor garantate. Ulterior,cesionarul Ropotean Anca Monica a
transmis administratorului judiciar prin adresa ca este de acord cu plata sumelor

aferente creantei sale , la o data ulterioara.

Suma de 10.177.672 lei reprezentand obligatii stabilite prin decizia de
impunere Anaf ( 6.594.685 ron- sume datorate si accesorii stabilite pana in data
de 30.10.2010, precum si 3.582.987 — accesorii generate dupa emiterea deciziei,
pana la deschiderea procedurii insolventei ) — A FOST ANULATA PRIN
DECIZIA ICCJ pronuntata in data de 18 aprilie 2019, Prin decizie definitiva a
ICCJ atat decizia de solutionare a contestatiei nr. 196/2014 emisa de ANAF —
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DGSC, precum si decizia de impunere nr. 1118/30.11.2010 corectata la data de
12.01.2011(precum si raportul de inspectie fiscala si procesul verbal aferent)
AU FOST ANULATE, CONSECINTA FIIND ANULAREA SUMEI
IMPUTATE SI A ACCESORIILOR AFERENTE. PRIN DECIZIA INALTEI
CURTI S-A STABILIT FAPTUL CA SOCIETATEA NU A INCALCAT NICI
O NORMA, CA A DEDUS IN MOD LEGAL TVA SI IMPOZIT PE PROFIT
AFERENT TRANZACTIILOR CARE AU FACUT OBIECTUL JUDECATII,
Urmare a acestei decizii, suma de 10.177.672 a fost radiata din tabelul de

creante.

Rezulta ca debitoarea a efectuat integral plata creantelor ( care indeplinesc conditiile legale
pentru a fi platite) prevazute pentru trimestrele curente in programul de plati al planului de

reorganizare.

CONCLUZIONAND, planul de reorganizare a prevazut plata integrala a creantelor
prevazute in tabelul definitiv , mai putin a celor chirografare , care au fost defavorizate integral.

Prin planul de reorganizare, s-a prevazut ca principala sursa de finantare a platii :
continuarea activitatii societatii, recuperarea de creante si doar in subsidiar vanzarea de active
care nu mai sunt necesare activitatii economice ale debitoarei.

Prin programul de plati al planului de reorganizare s-a prevazut ca plata creantelor sa se faca
in termen de trei ani de la data confirmarii acestuia. S-a prevazut prin planul de reorganizare si
plata creantelor inscrise in tabelul definitiv sub conditie suspensiva.

Debitoarea a achitat integral obligatiile cuprinse in plan si de asemenea au fost platite

integral obligatiile curente nascute dupa data deschiderii procedurii insolventei .

légale care stau odificarii planului de reorga

Reglementarea legala care permite modificarea planului de reorganizare este Legea nr.
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa , conform careia “
modificarea planului de reorganizare , inclusiv prelungirea acestuia se poate face oricand pe
parcursul procedurii de reorganizare , fara a se putea depasi o durata totala maxima a derularii

planului de 4 ani de la confirmarea initiala . Modificarea poate fi propusa de catre oricare dintre
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cei care au vocatia de a propune un plan , indiferent daca au propus sau nu planul . Votarea
modificarii de catre adunareq creditorilor se va face cu creantele ramase in sold la data votului in
aceleasi conditii ca si la votarea planului de reorganizare. Modificarea planului va trebui sa fie
confirmata de judecatorul sindic “. (art. 139 alin. 5 din Legea 85/2014).

Prin prisma acestor prevederi legale se ofera sansa debitorului ca in ipoteza aparitiei unor
imprejurari noi , precum si in situatia in care se constata ca masurile prevazute in Planul de
reorganizare nu permit obtinerea rezultatelor scontate , exista posibilitatea legala pentru modificarea

Planului , in conformitate cu prevederile art. 139 alin. 5 din lege.

Conceperea modificarii planului de reorganizare a SCORILLO INTERCOM este o
consecinta a initiativei administratorului SPECIAL , in scopul de a prezenta partilor implicate in
procedura o stare de drept — economica , sociala si financiara — actualizata a societatii aflata in
procedura de reorganizare.

Intocmirea modificarii planului de reorganizare este asigurata de administratorul SPECIAL,

acesta fiind autor si la intocmirea planului de reorganizare initial .

Argumentele care pledeazi in favoarea acoperirii intr-o proportie cat mai mare a pasivului
societdtii debitoare prin reorganizarea activitii{ii acesteia sunt accentuate cu att mai mult in actualul
context economic caracterizat printr-o acuta crizd de lichidititi si o scidere semnificativi a cererii
pentru achizitia de bunuri imobile si mobile precum cele existente in patrimoniul societiitii.
Incercarea de acoperire a pasivului societdtii debitoare prin lichidarea wnor bunuri imobile si mobile
existente in patrimoniul societatii chiar daca va acoperi valoarea creantelor inscrise in tabelul
definittv va necesita un interval de valorificare destul de mare, generat de inexistenta unei cereri
sustinute pentru acestea. Pe de altd parte, continuarea activitii{ii societitii va duce la obtinerea de
surse suplimentare de venit, care vor fi angrenate atit in acoperirea masei credale dar mai ales a

debitelor curente ale societatii.
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Facand o comparatie intre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul procedurii de
reorganizare si cea de faliment este clar ci in ambele cazuri existd un patrimoniu vandabil, doar ¢
in procedura reorganizarii, la lichiditatile obtinute din incasarea creantelor de la clientii datornici se
adauga profitul rezultat din continuarea activitéii debitoarei, destinat acoperirii pasivului.

Un alt avantaj este acela ca prin continuarea activitatii, creste considerabil gradul de
vandabilitate al bunurilor unei societéti ,,active”, fatii de situatia valorificarii patrimoniului unei
societdfi ,,moarte”, nefunctionale (patrimoniu care, nefolosit, este supus degradarii inevitabile pani
la momentul Instrdindrii). Societatea are costuri fixe , date de activitatea de gestionare a
patrimoniului (utilitati, asiguréri, impozite, taxe locale etc), cheltuieli care nu pot fi amortizate decat
prin desfisurarea activititii de bazi. Toate aceste cheltuieli, in cazul nefericit al falimentului
societdfii, ar urma si fie platite prioritar din valoarea bunurilor vandute, conform art. 159 pct. 1 din
Legea nr. 85/2014 (ca si cheltuieli de conservare gi administrare), impietind asupra valorii obtinute
din vanzare, si diminuénd in mod direct gradul de satisfacere a creantelor creditorilor.

Procesul de reorganizare oferdi un avantaj evident §i creditorifor bugetari deoarece
reorganizarea instituie un regim riguros de control al platilor facute la bugetele de stat ca urmare a
derularii activititii curente si viitoare, astfel ca debitoarea va datora in continuare impozit pe profit
rezultat In urma inregistrarii veniturilor din reducerea unor creante, precum si impozitele si taxele
care se vor datora pentru terenurile si constructiile aflate in proprietate.

De asemenea alternativa reorganizdrii este singura in care se asiguri pe langa realizarea

integrald a creantelor salariale si posibilitatea cresterii locurilor de munca ce urmeaza a se crea, pe

mésurd ce activitatea societitii urmeaza a relua un trend pozitiv.

organizare

Dispozitiile articolului 133 din Legea 85/2014 mentioneaza ca planul de reorganizare
judiciara va indica posibilitatile de redresare ale debitorului in insolventa in raport cu o serie de
factori considerati de lege ca fiind esentiali, respectiv :

- Specificul activitatii debitorului ;
- Mijloacele financiare disponibile ;
- Cererea pictei fata de oferta debitorului ;

Avand in vederere Contextul actual determinat de Decretul privind instituirea starii de
urgentd pe teritoriul Romaniei nr.195/16.03.2020( prelungit ulterior) si a ordonantelor subsecvente

generate de declararea pandemiei COVID-19, se impune in mod evident modificarea planului
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de reorganizare in sensul prelungirii acestuia cu inca o perioada de 12 luni si reesalonarii
creantelor ramase de achitat. Acest fapt este impus de dinamica activitatii economice,
fiuctuatiile de pe piata pe care actioneaza debitorul si efectele nocive determinate de aparitia
pandemiei COVID 19, care a afectat semnificativ si sectorul constructiilor.

In contextul nefavorabil generat pe piata si a acutizarii lipsei resurselor financiare pentru
sustinerea activitatii, este necesara modificarea Planului de reorganizare judiciara cu scopul esential
de a creste veniturile, sansele de redresare si implicit acoperirea pasivului debitoarei. Acest demers
este esential, mai ales in conditiile in care societatea nu intentioneaza sa faca concedieri prin
desfiintarea locurilor de munca , deoarece din ratiuni strategice si economice o astfel de masura
poate scadea sansele de reusita ale modificarii planului de reorganizare , astfe! incat consideram ca
orice desfiintare de raporturi contractuale de munca in momentul de fata ar putea periclita
continuarea si implementarea planului de reorganizare modificat. Nu in ultimul rand modificarea
planului de reorganizare a fost impusa de modificarea tabelului definitiv al creantelor , urmare a

solutionarii in mod definitive si irevocabil a litigiului cu Anaf.

Asadar, in toata aceasta perioada au avut loc evenimente sociale si economice neprevazute,
cu un impact major asupra debitoarei(independente de societate ) ce nu au putut fi luate in calcul la
momentul intocmirii planului de reorganizare initial. In toata aceasta perioada societatea a fost
puternic afectata si supusa in permamenta unor masuri de adaptare la noul context economic in
continua schimbare si instabil. Debitoarea a reusit sa —si indeplineasca toate obligatiile prevazute in
planul de reorganizare, motiv pentru care considera necesara modificarea planului de reorganizare ,

precum si prelungirea perioadei de reorganizare , existand premise ca pana la finalul celor 4 ani de

reorganizare societatea sa isi revina in totalitate,

In contextul prezentat mai sus , administratorul SPECIAL a considerat oportuna modificarea

planului de reorganizare , luand in considerare situatia actuala a societatii .

1. Situatia platii creantelor prevazute in programul de plati pentru trimestrele 1-9 ( se refera la

creantele care indeplineau conditia de plata ), se prezinta astfel :

Page 13 of 27




1.Plati realizate conform programului de plati pentru trimestrele 1-9

Denumire creditor

Suma
prevazuta in
tabelul def.

Suma

prevazuata a
se plati

plati realizate
trim. 1-1X

plati ramase de
realizat

Mentiuni

A. Creante cof. art.159 pct.3 beneficiare ale unei cauze de preferinta {
art.138(3) lit.a}

BRD-Groupe Societe Generale SA
cu sediul procesual ales la BRD
Metav - Managementul Creditelor
Speciale, str. Biharia, nr. 67-77,
sector 1, Bucurest

3,836,775

3,836,776

2.308.380,93

0,00

ROPOTEAN ANCA MONICA B-
dul Valea Cetatii nr. 33A, Bl. A40,
Sc. B, ap. 30, Brasov

876.132,80

Cesionara a
creantei BRD-
GSG of. ctr. de
cesiune de
creanta nr.
821/14,02,2019

SC COMET 5.5.C. SRL
str. Grivitei nr, Ad4, Brasov

111,545

111,545

111.545,00

000

KAUFLAND ROMANIA SCS
sediu ales bd. Aviatorilor nr.43, et.1,
cam.2, sector 1, Bucurest

837,027

837,027

355.787,74

481.239.26

Creanta
garantata
inscrisa sub
conditie
suspensiva(vicii).

Total creante cu drept de preferinta

4,785,347

4,785,347

2.775.713,67

1.357.372.06

B. Creante izvorand din raporturi de mynca cf. art.161 pte.3 ( art.138(3)

lith)

Salarii neachitate

5,956

5,956.00

0,00

5.956,00

Total creante salariale

5,956

5,956.00

0,00

5.956,00

C. Creante bugetare -cf, art.161 pct.5 _din Legea 85/2014 ( ar, 103 lit.c)

Directia Fiscald Bragov
str. Dorobantilor, nr. 4, Bragov, jud.
Brasov

4000

4000

1.090,00

2.910,00

Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul
Energiei (ANRE) str.
Constantin Nacu nr. 3, sector 2,
Bucuresti

127

126.50

34,00

93,00
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ADMINISTRATIA FINANTELOR 10,177,672 10,177,672
PUBLICE ) Suma anulata prin
bd. M. Kogalniceanu nr.7, Brasov decizia 1CCT
pronuntata in data
0,00 0,00 | de 18 aprilie 2019
1162573 1162573 | 346.801,00 845.772,00
Total creante bugetare 11,344,372 11,344,372 317.925.00 848.775.00
b £ - 1]
D. Creantele creditorilor indispensabili -cf. art,103 litera d) din
Legea 85/2014
COMPANIA APA 434441 0
str, Vlad Tepes nr.13, Brasov
0,00 0,00
SCFLAV FLOOR CFSRL 8.960,09 0
str. Maior Cranta nr.23 Brasov
0,00 0,00
Total creante indispensabile 13.304,50 0 0.00 0.00
3 3
E. Creante Chirografare -cf. art.161 pct.9 din Legea 85/2014 (ar. 103
lit.e)
Alte creante chirografare 25.854.381 0 0,00 0.00
Total general : 42.003.359 16,135,674 3.002.638,67 2.212.103,06

2.Plati realizate pentru desfasurarea activitatii curente

DENUMIRE SUMA LEI

Furnizori santiere (materiale +servicii} 2.816.099,65
GAZ 91.997,69
ENERGIE ELECTRICA 108.852,53
COMPANIA APA BRASOQV 18.818,22
Telefonie+internet 29.993 94
Paza 6.340,40
Piese schimb, remont, intretinere, reparatii auto, materiale,

servicii, altele 83.855,42
Transport 0,00
Combustibil 16.912,84
Reclama, publicitate, protocol 0,00
TAXA RECOM 2.474,98
ONORARII SI COMISIOANE 392.677,39
EXPERTIZE 1.000,00
Audit financiar 0,00
EVALUARI 6.394,00
ASIGURAR! 9.212,1¢
Salarii 575.336,00
ANAF obligatii fiscale aferente salarii 306.486,00
amenzi 1.750,00
anaf impozit venit micro 5.837,00
TAXE LOCALE 345.715,00
Comisioane bancare 25.007,26
dobanda credit 69,01
TOTAL 4.844.829,52
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Rezulta ca obligatiile prevazute in programul de plati pentru intreaga perioada a
planului de reorganizare au fost indeplinite de societate, aceasta respectand integral
prevederile planului de reorganizare.

Planul de reorganizare, asa dupa cum am aratat, prevedea plata tuturor creantelor ,
inclusiv a celor sub conditie si sub conditie suspensiva,

Situatia creantelor inscrise sub conditie suspensiva , la data modificarii planutui de
reorganizare, se prezinta astfel :

suma
Denumire creditor de plata Detalii
KAUFLAND ROMANIA 481.239,26 | CREANTA  GARANTATA  INSCRISA SUB
RON | CONDITIE SUSPENSIVA( VICIT)

Asa cum rezulta din situatiile prezentate mai sus la data la care se propune
modificarea planului de reorganizare, totalul creantelor care urmeaza a fi achitate ,
insumeaza 1.730.863,80, din care :

. PROCENT
CRT./ DENUMIRE CREDITOR DIN ALTE DETALII
GRUPA GRUPA

CREANI;K PROCENT
ADMISA DIN TOTAL

I Creante cu eauzii de preferin{ii conform art. 159 alin. 1 pet, 3 din legea 85/2014:

cesionara a creantei BRD-GSG
conform contract de cesiune de
creanta autentificat sub nr. 821
din 14.02.2019 creanta se
compune din:

suma de 862.226,21 lei si
13.906,59 lei ¢-val a 3.071,04
EUR (leur=4,5283 la
deschiderea procedurii) creanta
pura si simpla in baza
contractului de cesiune de
creanta

garantiile constituite in favoarea
creditoarei sunt urmatoarele:
garatie reala imobiliara asupra:
imobil situat in Brasov, sos.
Cristianului nr.18 inscris in CF
nr. 104207 si 104099

imobil situat in Brasov, str.
Soarelui nr.8, CF nr, 127195
imobil situat in Brasov, str.
Albatrosului nr.8, sc.1, et.1,
ap.9, CF nr.104581-C1-U9
imobil situat in Brasov, str.

ROPOTEAN ANCA-MONICA
1 bd. Valea Cetatii nr.33A, bl.A40, 876.132,80 50,62 100,00
sc.B, ap.30, Brasov
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Albatrosului nr.8, sc.1, et.1,
demisol, ap.34, CF nr. 104581-
C1-U34

imobil situat in Brasov, CF
nr.108921

Total creante cu clanzi de preferinta

876.132,80

50,62

100,60

1 Creante salariale conform art 161 pet. 3 din legea 85/2014:
Conform evidentei contabile si a
Salarii neachitate 5.956,00 0,34 109,00 listei comunicati de ciitre
debitoare.
Total creante salariale 5.956,00 0,34 100,00
I Creante bugetare conform art 161 pet, 5 din legea 85/2014:
Directia Fiscali Brasov
1 str. Dorobantilor, nr. 4, Bragov, jud. 2.910,00 0,17 0,34 amenda buget local
Brasov
Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul
2 Energiei (ANRE) 93,00 0,01 0,02
str. Constantin Nacu nr. 3, sector 2,
Bucuresti
ADMINISTRATIA FINANTELOR creanta ramasa dupa cfectuarea
3 | PUBLICE 845.772,00 48,86 99,64 | Platil rtelor of plan de
bd, M. Kogalniceanu nr.7, Brasov g :
Total creante bugetare 848.775,00 49,04 100,00
TOTAL GENERAL CU DREPT DE VOT 1.730.863,80 100,00

TOTAL GENERAL

1.730.863,80

In situatia in care se aproba modificarea planului de reorganizare , societatea va
achita in proportie de 100% creantele inscrise in tabelul definitiv astfel cum au fost
prevazute in modificarea planulului de reorganizare, precum si tot in proportie de 100% ,
creantele curente nascute in perioada aplicarii planului de reorganizare modificat .

Principalele contracte in curs de executie sau comenzi ce se pot tranforma in

contracte:

La data intocmirii prezentei modificari a planului de reorganizare , societatea
debitoare avea in derulare urmatoarele contracte/comenczi in curs de ofertare :

* Contract de antrepriza generala nr. 3/10.04.2017 incheiat cu SC Transilvania
Rezidential SA avand ca obiect construirea unui bloc 25+P+3E , pretul lucrarit
11.178.777 lei, termen de executie 24 luni ; Lucrarea de antrepriza generala prevede
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construirea structurii de rezistenta, a instalatiilor si a finisajelor pentru blocul de
locuinte cu 36 de apartamente, locuri de parcare si boxe la subsol

» Contract executie lucrari incheiat cu SC Madinger s1l, com Cristian, constand in
realizare platforme exterioare; termen de realizare: 4 luni; valoare : 130.000 euro

=  Contract reabilitate cabana incheiat cu GHANADI MRAGHEH AMIR; termen de
realizare: 12 Iuni; valoare 173.000 euro

» Comanda Madinger pentru realizarea unei hale noi de 1.000 mp cu inchideri,
instalatii si imprejmuiri( inclusiv iluminat exterior); valoare estimativa: 525.000 euro

* Comanda 2 blocuri pentru HBI SVILUPPO IMMOBILIARE SRL in cadrul
proiectului rezidential UNO ( valoare estimativa 700.000 euro/ bloc)

O sintezd a fluxurilor de numerar se prezinti astfel:

Page 18 of 27




LT Jo 61 98eg

66ISP'ESE'T | TRE'6LTT 005'L62 000'8€7 000°8ET 3ETd¥SZ 20Iq BRONASU0D - BS |ERUBPIZ3Y EIUBA|ISUBIL IS | T
N2 112D £ T0Z H0'0T/E U BeJsusd ezudaljue ap Penuo)
66'TBZ'0LYET | 66°TPS'ZIET | 00'086°E66'T | O0OTE'6TY'E | 00'029'SyY'e | ov09T'8LZ'T | - - ajensiSaiu s0jaajo yaed
‘ 21aydu) 2% ¥ ezeaziundaid s 93 BIILIUOD BYE UIP PesEI] q |
97'6EC'T8Y TT'0ZBEVE SLS6T'TR SLSETTY €T LT £R'E9 LT - anueled-eluewoy pueyney | g
S0'PEZ’SSTT | 90'PET'SST'T BjuewOY pUBNEY | ¥
v6'6L5°THe PB6LSTHT guadw) | ¢
9L°6T6ET 04°626'ET yseD soddi@s | ¢
89'LOE'LIT 89°L0E'29T Jelaunue) | 1
QL 06Z0ET'C TEPELTVLT | SLS6TTY SLS6TTE ES'EOD'LZ £2'T04'802 - - mueIed op eaueIadnIn usp LgseIu| ._m_
00'co0'nL 00'000'SE 00°000°SE VINVATISNYYL JIS I
00°000°0L 00°000°SE i i i 00"000°SE - - ¢ 2189 ugp oozl BpUSRINP WP peseow |
00'00T'20T 00'08R°4T 00'058°LT 0005841 00'0S8°LT 00"0S8'LT 00°0S8°LT HIHEIN YHVYIVIA THIIYIHINI ¥
8Z'STTR BR'OLET 88DLET 88'0LET 88'0LET 88'0LET 88'0LET TVLLNIAISTY VINVATISNYEL DS £
05'892°2€T SL'er0'ze SLEP0'TT SLYROTT SLPP0TT SLYROTZ SLPP0TT INNUBRSLT $O5 - YIVH NILYdS FHIFIHDINI 2
00"9ETL1 00’8958 00'895'8 INRJLOS 1S - NIZVOVIN NILYdS IHIHIHINI 1
8L6ZLYIT £9°S9Z°TY £9'99¢"IY EXSITTY £9'5971IP E9EERGY £9°EER'6Y - : 3485 uip 2UBZAId MBLIYIU] ‘21DE1LUOI UL HEseIL| q
. . T 239y [neJed Wo2 ‘eueqed [Je1ON] 2HNASUOY | ¢
coveT'vIz 0o'vee’es O000ETET HINY IOVNYHD N2 1E1B4U] |JBION] 31IN3XE 3P 10813U0D
o, . ueisuD Wod ‘sanwipadw 1s aseoaxs swuoped | T
00'089°s8 0008558 s Jaguipety S N3 1e12LIU| LBIIN| B1INIAXD AP 1LIIU0T
00°'v08'662 00'¥Z8T8 | 00'086'91Z £ 3123 wip ‘nyjojopod u| 3PEJIUCS LIp pesedu] | B
BIUIIND EBNRYAIPIR U HIESEIUT
Dozoe's0T ligunquodsip |e)iju) pog
jejol 9T Wi ST "Wl PT Wiy ET "UWiLL T WL TTwi) O WL




LT J0 9T 38eg

(%2) 2 1| 9 UlJe ¥ 14e 2 3uepitpy puoy aingLaucd exeld [ -if
00'EPI'ZER'YT | £9'899°L05'T | SL'626°002'E | 06'9ZEGRS'E | CO'60L'SES'E | O6'VSS'PEYT | BS'EFBOLE | £9°6E9Z6T £2489 UBP *63UBIN3 [EYAIE DyRIgE el '
SO'96L'LTY'YT | EVEBTLLY'Y | BY'STSCTEL'S | BY'ESE'SEE'y | LT'EBT'SBY'Y | 9L'SB9'SEL'T | Y6 ETB'PE6 | UOZVEOZE -
6TLBE'SOT'S | TO'TRL'OSE'T | SLTLLLTY OT'TLS'EZ8 | T&'ZEC'sTs 9£°000'%95 LEZ0LBTT | T9E'6OT : neppquodsip (el pjos
S£'80¢°TZE6T | TrSOvT YSLYIT'S T8ETIS'E SI6'656°E SE9'TLST TTT'908 086'91Z [ESESEI5]

. m.w.wo\.,m..ﬁ om.wohmﬂ v_ﬁw LB.mwmuxm_
9E'TIE"L 9E'TTEL OAIDA JOJEARIXNT | /£
oL THL'E 9/ Iv2'T sapadaly BIERNOINY | g
09°695'Y 09'695"t 5apedJaN eIBNIINOINY | §
98'S8Y'T 98'S8K'T 03 §'€ 028A BJEY|INOINY |
TITEL'T T9'TEL'E 005 96 Ag 023A1 ZNQOOIN | €
LEL9T TTELYT Joeadsy | 7
TSEPROLT TGEPSILT wierog eieaepy | ©
¢h.WWD-M.nN - - - - - Qh.wwo\m._“N B GOoLL Jojunung eaNlEU Bp JOjSAIPIE BRIeZURA ulp _._mmmuc_.la
SETIERENT SEZTEBEOT SIP|OD B|ISEA UBIAL £
00"9E5'ShY 00'9ES Sty 121213W00 nijeds T
0z’ L8€°09% 0z’ £8€'09Y 3J3wed ¢ Juajewsedy T
SYSET'PYE'T SECTEREN'T C0'9ES Skt 0T'L8E°09Y | - sl

B ) . 4B2 Ul * JO[B|GOW] LINJEU DP LO]OAI}IE BIIEZUBA UIP HRSEIU] w
LY90T'S9T'9T | TLTYSOVT'Y | 8E'TYH'9L0°C | BETIBE'TIS'E | SYGOV'PISE | 06'P69'TLST | €9°LSO'ZET | 00°086°912Z R —
C0°C00°000'T 000°00¥ 000'0SE 000'0s2 DI 20 RURGNS 930813007 | ¢
OO.OOO\ONm.N OOD-O&.O.._“ 000058 ODO..Omm 4% ._wmc_um_.z a5no u_.m_m“um—_hum__.h_wL“.”uth“wwwﬁm“” _LMHWO-._M_“”M ¢
00'008'966'2 | 095ZHL 08v'9S9'T | 0ZE'IYET | 089'ZTT | 09T'8Z0T - M 95 m jeryau mb:_cm_.m.n__humm i, MHHM%“ ¢




LT IO YT 88ey

69'PZ0'LBE'T | TO'TPL'OEE'L | SL'TLLLTY 0T’ TLS'ET8 T8°LE2'ses 9E’000°¥95 | LE'ZOLBLT 1EWING MOY-ysed
90'9vLYPO'LT | v6'8SZ'060°Y | LS'ES8L'SEE'E | ZLOBT'BIL'E | LT'TTIT99E | SKLSKFOTIT | 8S°STS0LE | £9°6E9°L6T noyd 10304
00'7LLSYS 0 SEVPOS TOTOVTL TO'TOVZL YE£9T'BY YEL92°8t - dYNY | 9
00'€6 9%'39 96°L 96°L es €9 - FdNY | S
000162 S9'6L0°C ekt TT6¥C LO°99T £0°99T - ejeas)jensaug | ¢
00'956'S 009565 _ i ] B - ajeyydeau ees |
9T GETI8Y TT0Z6EVE SLSET'TY SLS6T'TY £8'€9V'LT EB'E9P LT - CNYT1ENVY | €
08'7E1'948 08'ZET'929 0orooo'ss 00'000'SL 0000005 0000005 - NVILOdOHYONY | T
9UENT'TTITZ TE'065285'T | 28'ESR'88T Z9'ES88RT S5°206°S2T §S°Z06°5ZT - - e38d Op IN[NWEIB0Jd WIOJUOS LONPRLI BIED 13E]d ‘A
00°688°55€ 00'€6T°95 00'E6T'95 00°'E6T'9S 00'E6T°95 O0'€6T'95 00'€61'95 00'TEL'ST JpInyjays Ay -
ELEEE'0TT 0000061 00000°6T 0000061 00°000°6T 00°000'6T 00'000'6T £EEEE"D axey 1s apzadwi N2 gy _
€6'TTY'8L6'CT | €£'598'YZ2'T | 09'09€°ER82 | 0OPZS'9rT's | OD'9B6'EPT'E | O0'ZSLTOLT | 09'T¥S'wL 00'ZLEE0T inesaid n3 Y3 _
000EZ'0T0T 00°0TS'65T 00'0TS'65T 00'0TS'6ST 00°0I5'65T 00'0TS65T 00°0TS'65T | QOUOLT'ES (rjeuassad na -y _
0C'TTE'TLT Q0'vpTLZ 00'bPI'LE (V13 2 ird [(OR A Y44 0P TLT 00 ¥PTL2 0080’6 newnn -
0L 0961 06'S0TE 06'S0T'E 06'S0T'E 06'50T'E 06'S0T'E 06'SOT'E QE'SEDT aliqewnsu0s < swud 1sew 4y B
96°9PH'959°YT | £9°818'68+°T | OS'ETE'BPL'E | 06°0LY"TTSE | 06'8v6°B0S'E | 06°Y0OL/'99Y'T | 0S'vEY'EEE | £9°689"T6T : 285 upp ‘aneAldsqo op epeolad ad SINJseU [LIOIZP Lield Al
00'0SO'ETT 05821 oS8T 0s8'L1 098'LT 0S8LT 05821 056'S lepipn[ .

NniojesIsiuiupe UEJoUe  aisnpul  enpadoud RINRYD i

SO'9¥T'E9 S2°99L0r L0168 SUBIF'ET




Sursele de finantare din vanzarea bunurilor imobile au fost calculate pe baza rapoartelor
de evaluare . In eventualitatea in care bunurile nu se vor valorifica sau aceasta procedura
nu poate fi realizata in conditii oportune, bunurile vor putea fi date in plata in conditiile
existentei acordului atat a adunarii generale a creditorilor cat si a creditorului care isi
manifesta acordul pentru aceasta modalitate de stingere a datoriei.

Printre masurile adecvate pentru punerea in aplicare a modificarii planului de
reorganizare, s-a prevazut lichidarea partiala a unei parti dintre bunurile debitoarei,
respectiv a celor prevazute in situatia de mai sus, conform regulamentului de vanzare.

Potrivit art. 133 alin. 5 litera F din Legea 85/2014, s-a prevazut valorificarea acelor
bunuri care nu sunt necesare in continuarea desfasurarii activitatii si care nu sunt de
natura a-si aduce contributia la activitatea productiva a debitoarei .

Aceasta masura de finantare se combina si se completeaza cu celelalte modalitati de
finantare a planului de reorganizare prevazute. Ea presupune adaptarea si completarea
planului cu masuri si actiuni care nu pot fi preconizate cu certitudine in acest stadiu al
procedurii si care privesc alegerea, in functie de caz, a uneia sau alteia dintre imobilele
propuse pentru vanzare.

Desigur, in momentul redactarii planului de reorganizare modificat,
administratorul special are in vedere in primul rand vanzarea in caz de necesitate de
finantare a tuturor activelor prevazute in situatia de mai sus, sau doar partial pentru a
produce venituri pentru plata creantelor inscrise la masa credala.

In acelasi timp, aplicarea masurilor de finantare din acesta sursa, poate fi initiata si
daca interesele concordante ale creditorilor si ale debitoarei in reorganizare o cer,
respectiv, se doreste scurtarea perioadei de reorganizare pentru iesirea din insolventa in
scopuri investitionale, respectiv, de dezvoltare a societatii prin alte mijloace ce nu pot fi
angajate in situatia de insolventa in care se regaseste debitoarea, pe perioada planului de
reorganizare.

Aprobarea vanzarii unuia sau altuia dintre active, se considera ca fiind indeplinita
prin insasi votarea planului de catre creditori. Se vor avea in vedere si prevederile art. 154
si 156 din Legea 85/2014 in ceeace priveste modalitatea de vanzare - (licitatie publica),
precum si demersurile de expunere de piata. In acest sens, in anexa nr. 2 se prezinta
Regulamentul de vanzare corespunzator modalitatii de vanzare propusa (licitatie publica)
,care se considera aprobat, odata cu acceptarea planului de reorganizare modificat de cate
creditori, si confirmarea acestuia de catre judecatorul sindic.

Valorificarea activelor societatii debitoare se va efectua oricand dupa confirmarea
planului de reorganizare modificat , cu organizarea unei expuneri adecvate a activelor pe
piata, prin licitatie publica cu strigare, la pretul estimat prin raportul de evaluare, ce poate
fi diminuat pana la pretul de lichidare stabilit stabilit prin Regulamentul de vanzare.

In cazul valorificarii bunurilor, pretul obtinut din valorificare va fi distribuit daca
este cazul, creditorilor ce detin un drept de preferinta asupra respectivului bun,
modificandu-se totodata Programul de plati in mod corespunzator.
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Darea in plata a unor active ale debitoarei

Cu aprobarea adunarii creditorilor si in conditiile in care un creditor isi da acordul
cu privire la aceasta modalitate de stingere , se va putea realiza pe parcursul planului de
reorganizare.

CAPITOL X Categorii distincte de creante: PLATA!

Avand in vedere prevederile art. 138 alin 3 din Legea nr. 85/2014 categoriile distincte de
creanfe care urmeazd a vota separat prezentul plan de reorganizare sunt:Cafegoria
creantelor care beneficiaza de drepturi de preferinta;Creante bugetare ; Categoria creantelor
salariale

Plata creantelor detinute impotriva averii debitoare

Creantele néscute pe perioada de aplicare a planului de reorganizare modificat
urmeazi a fi achitate conform documentelor din care rezulta, astfel cum se prevede la art.
102 alin (6 ) din legea nr. 85/2014.

Programul de plati al creantelor inscrise in tabelul definitiv

Potrivit prevederilor art. 133 alin. 2 din Legea nr 85/2014, si planul de reorganizare
modificat trebuie sd cuprinda in mod obligatoriu programul de plati a creantelor. in
conformitate cu prevederile art. 5 pct. 53 din Legea nr. 85/2014, programul de plati al
creantelor este graficul de achitare a acestora si include : cuantumul sumelor pe care debitorul se
obligd sii le pliteascd creditorilor, dar nu mai mult decat sumele datorate conform tabelului
definitiv de creante si termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume. Raportat la
valoarea de lichidare a activelor societitii, prin prezentul plan de reorganizare, debitoarea
isi asumd achitarea creantelor inscrise in tabelul definitiv astfel:

* pentru creanfele beneficiare a unei cauze de preferinta , in proportie de 100 % din
cuantumul sumelor inscrise in tabelul definitiv,

Prin planul de reorganizare modificat plata creantei pentru creditoarea
ROPOTEAN ANCA MONICA -s-a prevazut a se face incepand cu trimestrul 12.

¢ penfru creanta inscrisa sub conditie suspensiva in suma de 481.238, 26 ron detinuta
de Kaufland s-a prevazut ca plata sa se efectuieze incepand cu trimestrul 12 IN
MASURA IN CARE CONDITIA SUSPENSIVA SE INDEPLINESTE.

* pentru creantele salariale , se vor face plati in proportie de 100% din cuantumul
sumelor Inscrise in tabelul definitiv rectificat .Plata acestora se va face in ultimul
frimestru al planului de reorganizare modificat .

* pentru creantele bugetare , se vor face plati in proportie de 100% din cuantumul
sumelor inscrise in tabelul definitiv rectificat .Plata acestora se va face incepand cu
trimestrul 12 al planului de reorganizare modificat .

Page 23 of 27




Potrivit art.138 alin.(3), in vederea votarii planului de reorganizare modificat ,
creantele inscrise in tabelul definitiv valabil la aceasta data , sunt constituite in
urmatoarele categorii de creante care vor vota separate :

CRT./
GRUPA

DENUMIRE CREDITOR

Valoare
creanta cu
drept de vot

PROCENT DIN
TOTAL

PROCENT
DIN
GRUPA

ALTE DETALII

Creante cu cau

zA de preferint

i conform art. 159 alin. 1

pet. 3 din legea 85/2014:

ROPOTEAN ANCA-MONICA
bd. Valea Cetatii nr.33A, bl.A40,
sc.B, ap.30, Brasov

§76.132,80

50,62

100,00

cesionara a creantei BRD-GSG
conform contract de cesiune de
creanta autentificat sub nr. 821
din 14.02.2019 creanta se
compune din;

suma de 862.226,21 lei si
13.906,59 lei c-val a 3.071,04
EUR (leur=4,5283 la
deschiderea procedurii} creanta
pura si simpla in baza
contractului de cesiune de
creanta

garantiile constituite in favoarea
creditoarei sunt urmatoarele;
garatie reala imobiliara asupra:
imobil situat in Brasov, sos.
Cristianului nr,18 inscris in CF
nr. 104207 si 104099

imobil situat in Brasov, str.
Soarelui nr.8, CF nr. 127195
imobil situat in Brasov, str.
Albatrosului nr.8, sc.1, et.1, ap.9,
CF nr.104581-C1-U9

imobil situat in Brasov, str.
Albatrosului nr.8, sc.1, et.1,
demisol, ap.34, CF nr. 104581-
C1-U34

imobil situat in Brasov, CF

nr. 108921

Yotal creante cu clauzi de preferingi

876.132,80

50,62

100,00

11

Creante salariale conform art 161 pet. 3 din

legea 85/2014:

Salarii neachitate

5.956,00

0,34

100,00

Conform evidentei contabile §i a
listei comunicati de citre
debitoare.

Total creante salariale

5.956,00

0,34

100,00

I

Creante bugetare conform art 161 pet. 5 din

legea 85/2014:

Directia Fiscald Brasov
str. Dorobantilor, nr. 4, Bragov, jud.
Bragov

2.910,00

0,17

0,34

amenda buget local
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Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul Energiei
2 (ANRE) 93,00 0,01 0,02
str. Constantin Nacu nr. 3, sector 2,
Bucuresti
ADMINISTRATIA FINANTELOR creanta ramasa dupa efectuarea
3 | PUBLICE 845.772,00 48,86 99,64 | Platil ratclor of. plan de
bd. M. Kogalniceanu nr.7, Brasov reots )
Total creante bugetare 848.775,00 49,04 100,00
TOTAL GENERAL CU DREPT DE VOT 1.730.863,80 100,00
T'OTAL GENERAL 1.730.863,80

Principala modalitate de realizare a scopului acestei modificari a planului de
reorganizare - acoperirea pasivului societitii, este reorganizarea debitorului, mentinerea
societitii in viafa comerciald, cu toate consecintele sociale i economice care decurg din
aceasta,

Astfel, este relevatd funcfia economicd a procedurii instituite de Legea 85/2014,
respectiv necesitatea salvdrii societdfii aflate in insolvents, prin reorganizare, inclusiv
restructurare economicé, si numai In subsidiar, in conditiile egecului reorganizérii sau
lipsei de viabilitate a debitoarei, recurgerea la procedura falimentului pentru satisfacerea
intereselor creditorilor.

In temeiul art. 132 alin.(1) litb) din Legea 85/2014 privind procedura insolventei,
prezenta modificare a planului de reorganizare este propusa de administratorul special in
conformitate cu capacititile reale de redresare a societitii.

Termenul de executare a Planului de reorganizare al SCORILLO INTERCOM astfel
cum a fost modificat este de 48 de luni de la data confirmérii planului initial .

Strategia de reorganizare porneste de la capacitatea debitoarei de a se transforma
intr-o societate solvabild, de la avantajele reorganizirii fatd de o eventuald situatic de
faliment. Atuu-rile societatii se referi la:

- Societatea detine experienta, personal calificat , cu experienta in domeniile de

activitate ale societatii, atasat fata de valorile acesteia ;
- Existenta in averea debitoarei a unei baze materiale ( constructii, terenuri, echipamente
etc. ) care permit continuarea precum si posibilitatea diversificarii activitatii.

Platile se vor efectua trimestrial, conform programului de plati,

Valoarea creantelor propuse pentru a fi achitate de citre debitoare in urma
aprobdrii planului de reorganizare este de de 1.730.863,80 , reprezentind 100 % din totalul
datoriilor inscrise la masa credala . Integral se vor achita creantele curente nascute in
perioada de reorganizare aferente planului modificat .

Controlul strict al aplicérii prezentului plan §i monitorizarea permanents a derulirii
acestuia, de citre factorii mentionati in cuprinsul planului, constituie o garantie solida a
realizrii obiectivelor pe care gi le propune, respectiv plata pasivului si mentinerea
debitoarei in viata comerciali.
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Printr-un control ferm gi 0 monitorizare permanentd a aplicdrii si derulirii planului
de reorganizare, cu prognoze de piafd realiste, analiza principalilor indicatori financiari
indicd faptul cd societatea poate si genereze suficiente venituri si profit din exploatare,
inclusiv un cash-flow pozitiv din operatiuni, fiind capabild si achite creantele conform
celor stabilite anterior si s&-si continue si dezvolte activitatea desfisurati.

Prevederile din planul de reorganizare initial, care nu au suferit modificari prin
prezentul plan , raman valabile.

Data: ;2.06.4940
Administrator special CHITU CORNEL NICOLAE
Administrator judiciar CENTU SPRL
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ANEXA 1 - PROGRAM DE PLATI

Piati catre creditori conform programului de plata

CREDITORE Frim. 4 Tiih, 14 Trimiis
ROPOTEAN ANCA
1 | monica 0 0| 5000000 | S5000000| 7500000 | 7500000 | 62613280 | 876,132.80
2 | KAUFLAND 0 0| 2746383 | 2746383 | 4119575 | 4119575 | 34392011 | 481,239.76
3 | Salarii neachitate 0 0 0 0 0 ¢ 5,956.00 5,956.00
4 | Directia fiscaia 0 0 166.07 166.07 249.11 249.11 2,079.65 2,910.00
s | anre 0 0 531 531 7.96 7.96 66.46 93.00
6 | ANAE 0 0| 48267.34 | 4826734 | 7240101 | 7240001 | 60443530 | 845,772.00
9 0 1,582,590.31 | 2,212,103.06

Data: i1.99. 0640
Administrator special CHITU CORNEL NICOLAE
Administrator judiciar CENTU SPRL
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